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ACCORDO URBANISTICO
TRA PUBBLICO E PRIVATO

Riguardante le pp.ff. 1646/1 — 1646/4 (localita Maso Zeni),
p.f. 23 e parte della p.f. 1577 (localita Maso Tomas) C.C. Cavedago
in base all’art. 25 della L.P. nr. 15/2015

RELAZIONE TECNICA

Mezzolombardo, 03/06/2024 [l tecnico

Christian Geom. Girardi

Collegio Provincisle
Geometri e Geometri Laureati
di Trento

Iscrizione Albo
N, 2276

-

L .

VGoometta ez A
ALY
.;—.C“IQF:.“—&‘V“ i .

2z




Premessa

L'accordo pubblico-privato di cui all’allegato progetto condiviso fra la ditta Edildue s.r.l. e il Comune
di Cavedago & finalizzato alla realizzazione di un parcheggio pubblico per complessivi 34 posti auto e
2 spazi per moto da realizzarsi in localita Maso Zeni nelle immediate vicinanze del centro abitato zona

attualmente sprovvista di parcheggi.

Tale accordo prevede che siano a carico della parte privata tutte le autorizzazioni e i lavori necessari

alla realizzazione dell’opera, quali:

- Progetti:

e progettazione esecutiva dell’intervento con ottenimento di tutte le autorizzazioni necessarie
compreso sicurezza, direzione lavori, frazionamento dell’area e accatastamento della stessa;

¢ perizia geologica con analisi delle terre, rocce e scavo;

e contabilita dei lavori;

¢ collaudo all’'opera ultimata.

- Lavori:

e scavo di shancamento compresi oneri di discarica;

e sottofondo stradale con massicciata;

¢ realizzazione di muretti di contenimento perimetrali;

¢ pavimentazione dei posti auto in grigliato auto-drenante;

¢ opere di collegamento alle acque bianche per lo smaltimento delle acque meteoriche;

¢ impianto diilluminazione con collegamento alla rete esistente;

e asfalto con tappeto da 6 cm e manto d’usura sulla corsia centrale;

¢ predisposizione posizionamento di n. 2 colonnine per ricarica auto elettriche;

* segnaletica stradale con indicazione percorsi;

¢ semina delle rampe con piantumazione a verde di alberi di piccolo e medio fusto;

e realizzazione sulla neo-formata p.f. 1646/6 per mq 165 di piccola viabilita di accesso a servizio
delle circostanti aree agricole, con lavori di scarifica, sottofondo in ghiaione e finitura con legante

calcareo.

Ad opera ultimata cessione completa dell’area, a titolo gratuito, al comune di Cavedago con collaudo.
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In controparte il comune di Cavedago propone il seguente accordo:

- Ampliamento della zona residenziale attualmente esistente di mg 780 in localita Maso Zeni per
complessivi mq 125 da destinarsi in parte a residenza ordinaria ed in parte a residenza uso vacanze,
come evidenziato sulla sottostante cartografia indicato dalla lettera A;

- Ampliamento della zona residenziale Maso Tomas per complessivi mq 1645 da destinarsi a

residenza con vincolo a prima abitazione come evidenziato dalla lettera B.

La superficie destinata a zona residenziale sul lotto A sara definita da variante puntuale al P.R.G. con
I'aggiunta di apposito articolo allo strumento urbanistico, il quale destinera parte a residenza

ordinaria e parte a residenza uso vacanze.

Localizzazione dell’intervento

Le due aree distinte all'interno di Cavedago si trovano nella zona a sud dell’abitato al confine con la

zona residenziale.
Per una migliore individuazione delle aree di rimanda alla sottostante foto aerea:




Nel dettaglio 'AREA A di proprieta della ditta Edildue s.r.l., formata dalle pp.ff. 1646/1 e 1646/4, &
situata a monte di via dei Zeni, in prossimita dell’incrocio con via de la Viola, adiacente all’abitato e

servito dalla viabilita pubblica.

’area & urbanizzata e dotata di tutti i sottoservizi, di comodo accesso e confinante con la strada

comunale.

Per una migliore individuazione delle aree di rimanda alla sottostante foto aerea:




L'AREA B di proprieta della ditta Edildue s.r.l,, formata dalla p.f. 23 e parte della p.f. 1577, si trova a

monte di via Tomas.

Si accede all’area a mezzo strada di penetrazione di larghezza 5 mt. La zona & dotata di tutti i
sottoservizi quali linea elettrica, acquedotto, fognatura e metano.

Per una migliore individuazione delle aree di rimanda alla sottostante foto aerea:




MAPPA CATASTALE
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DETTAGLIO 1 - ATTUALE PRG

AREA A — LOCALITA” MASO ZENI (pp.ff. 1464/1 — 1464/4)

L’area formante lotto unico, di complessivi mqg 2245, nel vigente P.R.G. & cosi individuata:
- per mqg 780 “Area residenziale di Completamento”;

- per mq 173 area destinata a “Parcheggio privato di progetto”;

- per mq 26 “Strada”;

- per mqg 1266 “Area agricola”.
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AREE AD USO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE O DESTINATE Al NUOVI INSEDIAMENT| — ART 8

Il
B103 ﬁ Residenziali di Completamento B3 - B4

AREE DESTINATE AD ATTIVITA’ AGRO-SILVO-PASTORALI — ART 10

E103 Aree agricole - Art.10

SERVIZI PER LA RESIDENZA — ART 8.5

H104 Parcheggio Privato - Art. 8.5 di progetto



DETTAGLIO 2 - ATTUALE PRG

AREA B — LOCALITA’ MASO TOMAS (p.f. 23 e parte della p.f. 1577)

L’area contraddistinta dalla p.f. 23 di mq 505 e parte della p.f. 1577 di mq 1140, nell’attuale P.R.G. &
individuata come “Area agricola”.
L’area complessiva in oggetto misura in totale mq 1645.

AREE DESTINATE AD ATTIVITA” AGRO-SILVO-PASTORALI - ART 10

E103 Aree agricole - Art.10




OPERE DA REALIZZARE DAL PRIVATO - OGGETTO DI CESSIONE GRATUITA AL COMUNE
AREA A: LOCALITA” MASO ZENI di proprieta della ditta Edildue s.r.l.

Il progetto, finalizzato ad un accordo pubblico-privato, prevede la realizzazione di un parcheggio ad

uso pubblico a monte delle pp. ff. 1646/1-1646/4 posto in Localita Maso Zeni a ridosso dell’abitato.

La nuova area parcheggio si sviluppa su una superficie di complessivi mg 1175 dove verranno

realizzati n. 34 posti auto e n. 2 spazi per moto.
L"accesso al parcheggio & previsto nella parte sud-est del lotto direttamente dalla strada comunale.

Il parcheggio disporra di 2 corsie di sosta con accesso dal viale centrale, sul quale saranno riservati
2 posti auto per disabili oltre a 2 aree per veicoli a 2 ruote e sara predisposto scavo con cavidotto

collegato alla centralina posta a valle, per 'installazione evenutale delle colonnine di ricarica.

Lilluminazione dell’area sara garantita dal posizionamento di n. 5 corpi illuminanti, pit lo
spostamento dell’esistente in prossimita dell’incrocio fra Via Zeni e Via de la Viola, che saranno

collegati all'impianto di iluminazione comunale esistente.

Realizzazione di piccola viabilita di accesso a servizio delle circostanti aree agricole, corrispondente
ad una superficie di 165 mgq, identificata dalla neoformata p.f. 1646/6, con conseguente cessione a

titolo gratuito.

Il soggetto privato dovra adempiere alla completa realizzazione di tutto l'iter progettuale con le

dovute e necessarie autorizzazioni e tutti i lavori di cui al computo allegato e come illustrato a pag. 2.

Ad opera ultimata il soggetto privato deve produrre tipo di frazionamento dell’area nonché collaudo
tecnico-amministrativo  eseguito da tecnico esterno alla progettazione nominato
dall’Amministrazione Comunale il quale accertera la regolarita delle opere eseguite rispetto al

progetto approvato e la sua regolare esecuzione.

Tutte le opere su descritte, collaudo tecnico amministrativo compreso, sono a carico del soggetto

privato e queste saranno cedute, con apposito atto, a titolo gratuito all’Amministrazione Comunale.

L'intervento complessivo, compreso il valore dell’area, che sara ceduto alllAmministrazione

Comunale ammonta a complessivi € 391.104,39.

Il soggetto privato avra a disposizione le due nuove aree residenziali, per la sua edificazione, ad
avvenuta realizzazione e cessione del parcheggio all’Amministrazione Comunale.
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ACCORDO URBANISTICO FRA COMUNE E PRIVATO

A fronte della realizzazione e di conseguente cessione della zona a parcheggio realizzata da soggetto

privato il Comune di Cavedago concede guanto segue:

e Ampliamento della zona residenzale collocata in Localita Maso Zeni, identificata come Area A, per
125 maq, che aggiunta all’area edificabile esistente di 780 mq, andra a formare un lotto unico di
905 mq destinato a zona residenziale. Con aggiunta di apposito articolo allo strumento urbanistico
si andra a definire la parte destinata a residenza ordinaria e la parte destinata a residenza uso
vacanze;

e [’Area B, collocata in Localita Maso Tomas, attualmente zona agricola sara destinata ad area
residenziale con vincolo di residenza a prima abitazione.

Le Aree oggetto di accordo urbanistico sono completamente urbanizzate e dotate di tutti i servizi,
non richiedendo ulteriori opere di urbanizzazione da parte dell’Amministrazione Comunale.

Le opere di urbanizzazione interne ai lotti saranno a totale carico del soggetto privato.

AREA A: LOCALITA" MASO ZENI

Inserimento del progetto del parcheggio nel contesto attuale:
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PROGETTO PARCHEGGIO PUBBLICO
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Conclusioni

In conclusione le due aree oggetto dell’accordo sono superficialmente divise come segue:

e AREAA: LOCALITA” MASO ZENI (pp.ff. 1646/1 e 1646/4)

Area totale 2245 m?
Parcheggio 1175 m?
Strada a monte 165 m?
Nuova area residenziale 905 m?

cosi suddivisa:
e [sistenti come da PRG approvato 780 m?
o Ampliamento residenziale 125m?
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Area totale

AREA B: LOCALITA’ MASO TOMAS (p.f. 23 e parte della p.f. 1577)

1645 m?

Ampliamento zona residenziale in prolungamento dell’area residenziale
esistente di mq 1645 di cui mq 505 sulla p.f. 23 e mq 1140 sulla p.f.

1577.
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SERVIDG
LIBRO FONDIARIO

E CATASTO

W

PROVINCIA AUTONOMA Di TRENTO

Provincia di TRENTO

THENTINO

Visura per Particella

Visura or. 24174

Pag. 1ani

Dati della nichiesta CATASTO FONDIARIO Ufficio Catasto competente
Comune amministrativo di CAVEDAGC codice: C322 | MEZZOLOMBARDO
Comune catasiale di CAVEDAGO codice: 88
Particella Fondiaria
Numerc Particelia: 164611
Particelle
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAHMENTC
N | Tipo | Particelta | Fogli Partita Tavolare C.C. Cehtura Classe | Superficie mi Reddito Dati Derivanti
Mappa Cominicale Agraric
1 F 164671 833 Aratve 5 640 Euro 0,50 FuUro 0,50 |Prospetio hr 19072018
04.10.2016,Evidenza Nr.
212018
Arativo: 6 893 Euro 0,46 Euro 0.46 | Prospetto ke, 190/2018
©4.10.2018,Evidenza Nr
82018
fntestati
N DATI ANAGRAFICI CQDICE FISCALE DIRITTI ED ONER! REALI DATI DERIVANTI
1 |EDLDUE S RL. SEDE DI TRENTO 02200480222 PROPRIETARIO PER 171 G.N. 1020 del 19.05.2022

SERVIZIO i
LIERO FONDIARIO . T{N-nm
E CATASTO o’ Visura nr. 24176
PROVINCIA ALTONOMA DI TRENTO
Provincia di TRENTO
Visura per Particella
Pag 1d:1
Dat: della richiesta CATASTO FONDIARIO Ufficic Catasto competents

Comune amministrative di CAVEDAGO codice: G392 | MEZZOLOMBARDC

Comune catastale di CAVEDAGO ¢cedice: 88

Particella Fondiaria

Numero Particella: 1646/4

Particeile

DAT IDENTIFICATIVI CATI DI CLASSAMENTO

N Tipe | Particelta | Fogli Partita Tavolare C.C. Coltura Clagse | Superficie m¢ Reddito Dati Derivanti
Mappa Cominicale Agrario
1 F 1646/4 833 Aratvo 5 952 Euro 0,75 Euro 0,75  |Prospefto Ar 19042018
£4.15.201;Evidenza Nr.
812018
Intestati

N DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIR!TTI ED CNER! REALI DATI DERIVANTI
i |EDLDUE S R.L. SEDE DI TRENTO 02200480222 PROPRETARIC FER 1/1 G.N. 1020 del 18.05.2022
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SERVIZICH

LIBRO FONDIARIO
E CATASTO

Visura ar. 204177
PROVINCEA ALTONOMA DI TRENTO
Proviucia di TREXNTO
Visura per Particella
Pag ldil
Cati della richlesta CATASTO FONDIARIO Utficio Catasto competente
Comune amministrative di CAVEDAGQ codice: C392 | mMEZZOL OMBARDC
Comune catastale di CAVEDAGO codice: §8
Particella Fondiaria
Numero Particella: 1577
Particelie
DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
N | Tipe | Particeia | Fogli Partita Tavolare C.C. Coltura Classe | Superficie me Reddite Dat Darivant
Mappa Dominicale Agrario
1 F 1577 1234 Pascoio 3 3399 Zuro 1,58 Euro 1,23 | Frospetio \r. 150/2018
04.10.2018:Evicenza Nr.
82018
intesall
N DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI ED ONERI REALI CATI DERIVANTI
1 |EDLDUES.RL. SEDE DI TRENTO 02200480222 PROPRIETARO FER /1 G.N. 1020 del 19.05.2022

SERVIZIO

LIBRO FONDIARIO

E CATASTO

ey’
L
FROVINGiA AUTONOMA DI TRENTO

Provincia di TRENTO

THENTING

Visura per Particella

Visora or, 204772

Pag lail
Cati delfla richiesta CATASTO FONDIARIO Ufficio Cataste competente
Comune amministrative di CAVEDAGO codice: C382 | MEZ20LOMBARDC
Comune catastate di CAVEDAGO codice: 88
Particelta Fondiaria
Numero Particella: 23
Particelle
DATI IDENTIFICATIVI DATIDI CLASSAMENTG
N Tipe | Particella Fogli Partita Tavotare €.C. Coltura Classe | Superficie m: Reddito Dati Derivanti
H#appa Dontinicale Agrario
1 F 23 1193 Bosco 3 505 Euro 117 Euro 0,10 |Prospetto Nr 19042018
04.10.2018.Evidenza N
22016
Intestati
N DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI ED ONERI REALS DAT| DERIVANTI
1 |EDLDUE S RL. SEDE DI TRENTO 02200480222 PROPRETARIQ PER 1/2 G.N. 1283 del 24.06.2022
2 |EDLOUE S RL. SEDE DI TRENTO 02200480222 PROPRETARY PER 1/2 G.N. 1020 del 15.05.2022
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LIBRO FONDIARIO nfer T%H'INO
£ CATASTO >
PR INC LA AUTONG AZE DF TRENTRY

Ufficio del Libro fondiario di Mezzolombardo
COPIA COMPLETA DEL UBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

Copia senza valore certificativo ai sensi defl’articolo 19 comma 4 del regolamento di attuazione della LR 433

PARTITA TAVOLARE COMUNE CATASTALE 88 Cavedago
[<<]]] Apertura il 10/03/2006

DISTRETTO Mezzolombardo
Piombi ttt Nessun piombo ™

Mtmo piombo evaso  G.M 102062022

At
Particella Corpo tavolare
] Qualita Classe  Superficie R Dominicale RAgrario |
mq. Eure Euro
pf 1864811 Aeatvo 8 803 0.4 043
Acatwo 5 840 0,50 050
pf 1648/4 Aratwo 5 982 0,75 075

| J
Le superfici dells paricelle demano diretamente dalla loro rappresentanone nella cartografia catasale ¢ come kil sono
autonomamente modificabi!: dalfUfficio del Catasw in presenza di errori grafici o di caloolo zisensi dellant 5. commid e SdellaLR,
13 novembre 1985, n. 8 & dell'art 7 del D.P.G.R. 5 novembre 1987, n. 504

A2

*** Nessuna iscnaone *™*
B8

Edildue S.RL. sede di Trento, 02200480222 - guota 1/1

19/05/2022 - G.N. 102077 INTAVOLAZIONE CIRITTO Ol PROPRIETA per 111
Contrato d.d. 18052022
nguarda pf.1846/1, pf 16404

17/1112003 - G.N. 180&/2 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI SERVITU

Tellerare che venga costruito un fzbbncato senza ossenare le distanze prevwste dalla
legge. a1 sensi dell'art 7 dei contratio

a canco pf 184801

a favore p.ed. 365
Contrato d.d 117112003
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LIERO FONDIARIO T@Tm
© CATASTO
TROVINCIA (U TUR L DU TREN T

Ufficio del Libro fondiario di Mezzolombardo

COPIA COMPLETA DEL LIBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

17112003 - G.N. 180622 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI SERVITU

wilerare che venga cos ruitd un fabbricato senza essenare le distanze prevsie dalla
legge. 31 sensi delf'art 7 del contratto

3 cafico pf. 18464
a favore p.ed. 365
Contrato d.d. 11/1 /2003
310372000 - GN, 84377 EVIDENZATRASPORTO

28/1172005 - G.M. 2037/1 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI SERVITU
passc a piedi @ con meza meccanici da esercitarsi ai sensideifart 1del contratio ¢
deila plammetia dd. 22.11.2008
a carico pf 1846/1
a favore pf 1655
Ago d.d. 2411172005
26/11/2005 - G.N. 2037/3 INTAVOLAZONE DIRITTO Di SERVITU
Passo A piedi & 0on MeZZ mectanici da eserciarsi ai sensidellfart 1 del conratio ¢
della planimetnia dd. 22.11.2008
a carico p.f 16464
a favore pf 1855
Atto ©.d. 2471172005
310372009 - G.N. 8439 EVIDENZATRASFORTO
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LIBRO FOMDIARIO .- T@nm
¢ CATASTO w
UVINCIL AUTUNOMA DY TRENTC

Ufficio del Libro fondiario di Mezzolombardo

COPIA COMPLETA DEL LIBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

Copia senza valore certificativo ai sensi dell’articolo 19 comma 4 del regolamento di sttuazione della LR 493

PARTITA TAYOLARE COMUME CATASTALE 88 Cavedago
123411 Apertura il 10/03/2006

DISTRETTO Mezzolombardo
Piombi " Messun piombo ™

Wtmo piombo evaso  G.N 1020v2022

Al
Particetla Corpo tavolare
IQaliti Classe  Superficie R Dominicale RAgrario l
mq. &rxo Euro
pf 1577 Pascolo 3 3300 158 123

| |

Le superfc delie paricelie demanc diretamente dalla loro rappresentazone nella cartografia catastale e come wli sono
auvtonomamaente modificabili dalfUficio del Cataso in presenza di errori grafic: o di caleolo a1 senss dell'art § commi 4 £ 5 della LR
13 novembre 1985, n. 6 e delf'ar. 7 del D.P.G.R. 5 novembre 1887, n. S0L

A2

*** Nessuna iscnaone ***

B

Edildue S.RL. sede di Trento, 02200480222 - quota U1

18/05/2022 - BN, 1020/5 INTAYOLAZIONE DIRITTO DI PROPRIETA per 11
Contrato d¢.d. 18052022
nguarda pf. 1577

<

'8 Nessund iscnzone """

O ————————————— e
_—_—_—n——, .

19



(& —
SLRVINLY ( \ x
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I CATASTO Y W
PROVINCIA AUTONINLS DI TRENTO

Ufficio del Libro fondiaric di Mezzolombardoe

COPIA COMPLETA DEL LIBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

Copia senza valore certificativo ai sens dell'articolo 19 comma 4 del regolamento di attuazione della LR 499

PARTITA TAVOLARE COMUNE CATASTALE 28 Cavedago
1193 1 Apertura il 10/03/2006

DISTRETTC Mezzolombardo
Piombi ™ Messun piombo ™

Uitimo piombo evase G.N 12832022

A
Particella Corpo tavolare
|init.i Classe  Superficie R Dominicale RAgrario l
mq. Euro Euro
pf 23 Bosco 2 505 117 0,10

L J

Le superfic: delle panicelle dernano direzamenie dalla lore rappresentazone nella cantografia catastale ¢ come wli sono
autonomamente modificabili daifUfficio del Cata s in presenza di errori grafici o di caleoto ai senst dell'art 5, commi 4 & 5 dellaLR.
13 novembre 1985 n. 6 e dell'ar. 7 del D.P.G.R. 5 novembre 1987, n 504

A2

5 Nessuna isenzone
8

Edildue S.R L. sede di Trento, 02200480222 - quota /1

18/05/2022 - GN. 102041 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI PROPRIETA per 1/2
Contrato dd. 12052022
nguarda pf.23

24/006:2022 -GN, 128373 INTAVOLAZICNE DIRITTO DI PROPRIETA per 172
Contrano d.d. 22062022
nguarda pf23

271082003 - G.N. 1327/2 ANNOTAZONE

su pare, (per la superficie expp ff. 2212 ¢ 1584) convenzcne dd. 18.08.2003 ai sensi
gdell'art. 55 comma 3 della L.P. 05.09.19081 n. 22

a carnco pta3
E———————————————————————————— e ————————
—_———— e e oo ,——_—————— —— — ——————_———————————————————————
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